Questionnaire 1

commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (matin)

QUESTIONNAIRE n° I

CONNAISSANCES DE BASE

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

SIGNATURE . ...ccovtieeeeeieetteeeee ettt e e e e e e et eeeaaaeaeeeeeseeaaaaaaesseseeeeannnnas

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase suivante :
“Il ne sera tenu aucun compte des réponses libellées d’'une autre maniere que selon les instructions ci-
jointes”.




Questionnaire 1

commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (matin)

QUESTIONNAIRE n° I

QUESTIONS DE
CONNAISSANCES DE BASE

Ce premier cahier contient dix (10) questions d’égale pondération auxquelles vous devez répondre
brievement en justifiant votre réponse. Une réponse par oui ou par non est insuffisante a I’excep-
tion des réponses aux questions 1.6 et 1.10. Ce premier questionnaire sera noté sur vingt (20)
points. Il sera tenu compte de vos connaissances juridiques et de vos compétences.

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet, d’une écriture aisément lisible. Il ne sera pas
tenu compte des réponses hors cadre.
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Question 1.1

Monsieur BONNEFOI vous explique qu’il a obtenu en 2021 un jugement coulé en force de chose ju-
gée condamnant le baron de BANQUE et ROUTE, agé de 79 ans, a lui verser un montant de
250.000,00 EUR. Il s’agit d’une dette propre du baron. Le débiteur vit avec son épouse, agée de 74
ans, dans un splendide chateau dont son épouse et lui-méme ont acquis 1’usufruit en 2015, chacun a
concurrence de la moitié. Les époux ont adopté le régime de la séparation de biens conventionnelle.
Monsieur BONNEFOI vous explique ne pas comprendre son avocat qui hésite a demander 1’exécution
forcée du jugement par une saisie-exécution immobilicre.

Cette saisie-exécution immobiliére est-elle possible ?

Sur quels points devez-vous attirer ’attention de Monsieur BONNEFOI ?
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Question 1.2

Monsieur JAITOUTFLAMBE décede le 23 décembre 2022 en ne laissant aucun actif, mais des dettes
importantes. Vous &tes consulté par sa veuve et ses trois enfants, lesquels désirent renoncer a sa suc-
cession et vous demandent de rédiger 1’acte adéquat. Quinze jours plus tard, a ’occasion de la signa-
ture dudit acte portant renonciation a la succession en votre étude, 1’un des enfants du défunt vous in-
forme alors €tre placé sous réglement collectif de dette.

Pouvez-vous recevoir 1’acte sans autre formalité ?
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Question 1.3

Dans le cadre de la liquidation d’une société, qu’entend-t-on par liquidation en un seul acte dite turbo?
A quelles conditions peut-elle se réaliser ?

De quels documents avez-vous besoin ?
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Question 1.4

Vous étes désigné pour procéder a 1’adjudication publique d’un immeuble indivis appartenant a trois
fréres, dont un est mineur d’age. Le pere de 1’enfant, seul représentant 1égal du mineur, est placé sous
reglement collectif de dettes.

Vu le statut de médié du représentant légal du mineur, devez-vous obtenir I’autorisation préalable du
Tribunal du travail pour pouvoir procéder a la signature du cahier des charges, et consécutivement a la
vente publique ?
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Question 1.5

Farid et Aisha se sont mariés le 15 janvier 2020 a Casablanca au Maroc (ou vivait Aisha). IIs n’ont pas
fait de contrat de mariage, ni avant de se marier, ni apres. Le jour de son mariage, Farid était belgo-
marocain, tandis qu’Aisha était marocaine. Tout de suite apres le mariage, Farid est retourné en Bel-
gique ot il habitait et travaillait bien avant de se marier. Ce n’est qu’en janvier 2023 qu’Aisha a finale-
ment pu rejoindre Farid en Belgique.

Farid vous consulte car il souhaite acheter une maison ; il empruntera presque la totalité de la somme
nécessaire au financement de I’opération. Farid souhaite acheter la maison « a son nom seul ».

Est-ce possible ?
Expliquez votre raisonnement en droit, sachant que le régime 1égal marocain est celui de la séparation
de biens.
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Question 1.6 sur I'acte d’hérédité (entourez la bonne réponse)

A.

Monsieur Emile DURANT est décédé le 1er novembre 2022. Il laisse pour seul héritier son cousin Au-
guste FRERE. Il avait recu un immeuble de son pére par donation signée en 2018. A la suite du décés
de son fils, Monsieur Jacques DURANT exerce son droit de retour conventionnel (en nature). Mon-
sieur Emile DURANT n’avait pas d’autre immeuble.

Le notaire doit-il rédiger un acte d’hérédité ?

OUI NON

B.

Monsieur Jacques HAYEZ décede le 18 aotit 2022. Il laisse pour seul héritier son fils unique Marius
HAYEZ. 1l avait donné de son vivant la nue-propriété d’un immeuble a Tournai a son fils, s’en réser-
vant [’usufruit sa vie durant. Monsieur Jacques HAYEZ n’avait pas d’autre immeuble au jour de son
déces.

Le notaire doit-il rédiger un acte d’hérédité ?

OUI NON

C.

La délivrance de legs doit-elle avoir eu lieu afin de pouvoir mentionner le 1égataire d’un immeuble en
tant que « personne ayant acquis un droit réel immobilier » dans un acte d’hérédité relatif a des im-
meubles ?

OUI NON

D.

Mr SMET et Mme BOUDOU ont acquis un immeuble avec clause d’accroissement en pleine pro-
priété. A I’exception de ce bien, le couple ne dispose plus que de 490.000,00 EUR sur un compte ban-
caire. Mr SMET décede. Mme entend faire jouer la clause d’accroissement.

Le notaire doit-il rédiger un acte d’hérédité ?

OUI NON
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Question 1.7

Vous étes consulté par Monsieur TRESINQUIET. A la suite du déces de son épouse en mars 2021,
Monsieur TRESINQUIET dispose de la moiti¢ en pleine propriété de sa maison d’habitation et d’une
moitié en usufruit. L’un des trois fils a été déclaré en faillite personnelle en janvier 2022 et dispose
d’un sixiéme en nue-propriété dans cet immeuble. Monsieur TRESINQUIET craint que son immeuble
puisse €tre mis en vente par le curateur.

Que lui expliquez-vous ?
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Question 1. 8

Une ordonnance du juge des saisies désigne un notaire pour procéder a la vente publique de la maison
d’habitation de Monsieur MARTIN. Monsieur MARTIN décéde avant méme que le notaire n’ait signé
son cahier des charges de vente publique. La dévolution de succession est compliquée a établir. On ne
lui connait pas de proche famille, mais uniquement de lointains cousins qui vivraient aux USA.

Le créancier saisissant le presse de procéder a la vente publique.

Que doit faire le notaire ?
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Question 1.9

Mr JEAN a acquis un terrain il y a un an de Mr DUFOUR avec application des droits d’enregistre-
ment. Aux termes du méme acte, il a acquis les batiments se trouvant sur ce terrain de la SA TOU-
BETON avec application de la TVA. L’immeuble se trouve en Région de Bruxelles-Capitale. Mr
JEAN désire a présent revendre le tout (terrain et batiment). Le batiment peut encore €tre considéré
comme neuf du point de vue de la TVA, et Mr JEAN n’est pas assujetti a la TVA. 1l désire soumettre
la vente du batiment a la TVA afin de pouvoir déduire la TVA initialement payée sur I’acquisition.

Mr JEAN peut-il soumettre la cession du terrain aux droits d’enregistrement et la cession du batiment
alaTVA?
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Question 1.10

Vous prétez votre ministere a la vente des biens suivants sis en Région wallonne, qui n’ont pas fait
I’objet d’un permis d’urbanisme.

Sous le seul angle de la création de logement(s), pour quels biens fallait-il un permis, étant entendu
que les travaux ont été réalisés ces derniers mois ?
Entourez la bonne réponse.

1.

Ancienne grange transformée en maison d’habitation

OUI NON

Conteneur transformé en logement

OUI NON

Vente d’un terrain comportant une yourte

OUI NON

Gite dans une partie de ferme

OUI NON

Une résidence-service dans un batiment existant

OUI NON

Deux logements indépendants dans une maison unifamiliale

OUI NON

Chambre sans cuisine ni salle d’eau dans une construction existante

OUI NON

Deux chambres-kots dans une maison destinée au logement, équipée d’une cuisine et d’une salle

d’eau partagées avec les deux chambres

0]8)| NON
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commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (matin)

QUESTIONNAIRE n° II

QUESTIONS OUVERTES

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

SIGNATURE . ...covtteeeeeieeeteeeee et e e e e e e e et eetaaeaeeeeeeeeaaaaaaesseseeeeennnnas

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase suivante :
“Il ne sera tenu aucun compte des réponses libellées d’une autre maniere que selon les instructions ci-
jointes”.




Questionnaire 11

commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (matin)

QUESTIONNAIRE n° II

QUESTIONS OUVERTES

Ce cahier contient deux parties d’égale pondération. Il sera noté sur trente (30) points. Il sera tenu
compte de vos connaissances juridiques et de votre compétence.

Veillez a justifier chaque réponse.

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet, d’une écriture aisément lisible. Il ne sera pas
tenu compte des réponses hors cadre.
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Question I1.1

Monsieur Raymond DUMONT est décédé le 8 février 2023 en Espagne a 1’age de 75 ans, sans descen-

dance.

I1 avait acheté il y a une dizaine d’années une maison dans le sud de la France pour profiter d’une par-

tie de sa retraite au soleil.

11 était également propriétaire d’ un appartement a Liege, ou il était domicilié, et revenait encore régu-
lierement en Belgique pour ses rendez-vous médicaux, les fétes de famille, etc.

Vous étes consulté par :

Mme Jeannine BRAFFE, avec laquelle il avait fait une déclaration de cohabitation 1égale,
et qui vous remet un testament olographe, aux termes duquel le défunt lui légue une somme
de 100.000,00 EUR. Ce testament est rédigé comme suit :

« Je soussigné Raymond DUMONT rédige mon testament comme suit :

Je révoque tout testament antérieur.

Je legue a Madame Jeannine BRAFFE une somme de 100.000,00 euros.

Fait a Liege le 27 aoiit 2021.

Signature »

Mme Madeleine DUMONT, sa sceur, qui vous explique la situation familiale. Leur mere
est décédée et leur papa, Gustave DUMONT, est encore en vie. Leur maman avait eu une
fille d’une premiére union, Irma CAPELLA, domiciliée a Nice (France). Leur papa avait eu
deux fils d’une premiére union, Jean et Joseph DUMONT, tous deux domiciliés a Sao
Paulo (Brésil).

Lorsque vous lui donnez connaissance du testament, elle vous explique que son frére s’était
récemment séparé de sa compagne.

Au registre national, vous constatez que Madame Jeannine BRAFFE a quitté le domicile
conjugal de Liege le 3 janvier 2023. Cependant, ils n’avaient pas mis un terme a leur coha-
bitation 1égale.

Le patrimoine du défunt se compose au jour de son déces :

De I’appartement de Liege, ou le défunt est domicilié depuis 30 ans, estimé a 200.000,00
EUR. II avait acquis cet appartement le 15 mars 1990.

D’un appartement a Waterloo, mis en location, estimé a 300.000,00 EUR. II avait recu cet
appartement en pleine propriété de son pere, aux termes d’un acte de donation du 15 mars
1990. Cette donation ne comportait aucune clause particuliere (aucune charge).

D’une maison dans le sud de la France estimée a 200.000,00 EUR. II avait acheté cette mai-
son le 15 juillet 2013 avec I’argent percu de son assurance-groupe.

De liquidités pour un montant de 500.000,00 EUR.
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Le défunt avait donné, par don manuel non enregistré, une somme de 50.000,00 EUR par préciput a
Madeleine DUMONT le 1¢ janvier 2020. Elle ne veut prendre aucun risque avec le fisc et souhaite que
tout soit déclaré.

I n’y a pas de passif.

1. Liquidez la succession
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2. Dans quel délai devez-vous déposer la déclaration de succession ?
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4. Quels sont les formalités a accomplir pour que ce testament sorte ses effets ?
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6. Madeleine DUMONT vous demande quelles formalités accomplir pour obtenir le déblocage
des comptes. En effet, Jean DUMONT a besoin de liquidités.
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8. Madeleine DUMONT vous demande s’il y a lieu d’accomplir des démarches pour le bien situé
dans le sud de la France
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Question I1.2

Vous étes chargé d’un dossier de vente publique sur saisie-exécution immobiliere.

La société a responsabilité limitée PASDARGENT a été condamnée par jugement du 10 septembre
2018 a payer a la banque un montant de 55.000,00 EUR en principal, a majorer des intéréts et dépens.
Ce jugement a été signifié au débiteur le 19 octobre 2018. Il n’y a eu ni opposition, ni appel.

Le 23 mars 2020, la banque fait signifier a la société PASDARGENT un commandement préalable a
saisie-exécution immobilicre de son appartement dans un immeuble a copropriété forcée situé a
Bruxelles, rue d’Aix, 226. Ce commandement est transcrit le méme jour.

Sans réaction du débiteur, la saisie-exécution immobiliere est signifiée le 13 juin 2020 et transcrite le
méme jour.

Par ordonnance du 11 aoit 2020, vous €tes nomm¢ par le juge des saisies en vue de procéder a I’adju-
dication et aux opérations d’ordre.

Les parties discutent d’une vente éventuelle du bien de gré a gré et d’un plan d’apurement de la dette.
Votre désignation a été prolongée a plusieurs reprises et, pour la derniere fois, le 6 décembre 2022.

Aucune solution amiable n’ayant été trouvée, la banque vous demande le 10 mars 2023 de rédiger
votre cahier des charges.

Vous allez visiter le bien et constatez que la société saisie a loué I’appartement a une tierce personne
qui habite effectivement le bien.

Le locataire vous remet un bail écrit sous signature privée d’une durée de 9 ans conclu le 15 mai 2021.
Le bail a été enregistré le 2 juin 2021. Apres analyse, aucune clause d’expulsion n’est reprise dans le
bail.

Le locataire vous signifie qu’il refuse que quiconque pénétre dans son appartement et qu’il n’ouvrira la
porte a personne.

Lors de la rédaction du cahier des charges, vous constatez que I’inventaire de 1’état du sol reprend cet
immeuble en catégorie zéro. Aucune reconnaissance de 1’état du sol n’a été réalisée.

La séance d’adjudication BIDDIT est fixée le 3 juin 2023. La veille de celle-ci, le conseil de la société
PASDARGENT vous fait parvenir la preuve du dépot dans RegSol d’une requéte sollicitant le béné-
fice de la procédure de réorganisation judiciaire en application du livre XX du Code de droit écono-
mique.

Il vous demande d’arréter les opérations de vente, alors que le créancier poursuivant exige de procéder
a I’adjudication.

11
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1. Dressez la ligne du temps de toute la procédure (depuis le commandement préalable jusqu’a la cl6-
ture du dossier) en tenant compte du fait qu’il n’y a eu aucun contredit.
Dressez cette ligne du temps en indiquant les délais sans les calculer (les feuilles peuvent étre utili-
sées verticalement ou horizontalement — paysage ou portrait)

12
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4. Vous vous inquiétez de la reprise du bien en catégorie 0 a I’inventaire de 1’état du sol. La banque
vous prétend que vous pouvez adjuger et que la reconnaissance de 1’état des sols n’est pas obliga-
toire. Est-ce exact ?
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5. Labanque vous demande de supprimer la prime au profit de I’adjudicataire final dans votre cahier
des charges ? Que lui répondez-vous ?
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7. Pouvez-vous adjuger le bien malgré le dépdt de la requéte sollicitant le bénéfice de la procédure de
réorganisation judiciaire au bénéfice de la société ?

17




commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023
EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (apres-midi)

QUESTIONNAIRE n° III

ACTE A CORRIGER — REDACTION
DE CLAUSES ET LETTRES

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

SIGNATURE ... .o e e e e e e e e e e eeee e e e e e e e enens

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase
suivante : “Il ne sera tenu aucun compte des réponses libellées d’'une autre maniere que selon
les instructions ci-jointes”.
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CONCOURS 2023
EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (apres-midi)

QUESTIONNAIRE n° HI

ACTE A CORRIGER —
REDACTION DE CLAUSES ET
LETTRES

Ce questionnaire sera noté sur 30 points, ainsi répartis :

1°) Acte a corriger : 10 points
Chaque erreur ou élément manquant est d’égale pondération

2°) Rédaction de clauses et lettres : 20 points
Chaque clause ou lettre est d’égale pondération

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet, d’une écriture aisément lisible. Il ne
sera pas tenu compte des réponses rédigées hors cadre.
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1) ACTE A CORRIGER (10 points)

Le projet d’acte qui vous est soumis (voir annexe) contient des erreurs et des éléments man-
quants.
Vous devez en relever dix.

Donnez une courte explication pour chaque erreur ou élément manquant, avec la référence 1é-
gale et, s’il échet, la mention du numéro de la ligne ou se situe ’erreur.

Dans le cas ou I’erreur se répéterait, considérez-la comme une faute unique.
D’¢éventuelles fautes de syntaxe, de style ou de frappe n’ont pas d’importance, pas plus que
d’éventuels problémes de majuscules ou d’espaces en blanc.

N° MOTIVATION
Lignen® ......

1 ...........................................................................................................................................................................................................................................
Lignen® ......

2 ..........................................................................................................................................................................................................................................
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2) CLAUSES et LETTRES A REDIGER (20 points)

Vous devez rédiger les clauses et lettres demandées (ne vous contentez pas de mentionner les
points essentiels, ni d’utiliser un style télégraphique).

Il sera tenu compte de vos connaissances juridiques, de votre clarté et de votre capacité de ré-
daction.

1. Testament

Marc vit seul et a perdu tout contact avec sa famille. Il ne s'est jamais marié et n'a pas de des-
cendant.

Il possede trois maisons, et des comptes en banque bien fournis pour un montant total de
1.000.000,00 EUR.

Il n'a aucune dette.

I1 vous consulte au sujet d'un testament, rédigé de sa main comme suit :

« Ceci est mon testament.

Je legue ma maison sise a Wavre a Madame ANDRE, agée de 90 ans, car je lui suis re-
connaissant d'étre ma locataire depuis plus de trente ans et que je souhaite qu'elle
puisse demeurer paisiblement dans cet immeuble jusqu'a sa mort.

Je legue ma maison a Limal a mon voisin, Monsieur BONNET, en espérant que ce bien
puisse apres son déces profiter a sa fille unique Catherine.

Je legue ma maison a Louvain-La-Neuve a la Croix-Rouge de Belgique.

Je legue mes meubles, ma voiture et le compte BE11 7777 8888 9999 a mon vieil ami
Bernard DUPONT.

Fait a Limal, le 6 janvier 2021

Signature »

Lors de cette consultation, vous apprenez que :

- Marc pourrait vendre la maison de Louvain-La-Neuve car il a recu une offre qu’il ne peut
refuser;

- Marc n’apprécie pas du tout les enfants de Madame ANDRE car ils sont trés méchants
avec leur meére;

- Mar s’inquiete des droits de succession que ses héritiers sans lien de parenté avec lui
devront payer;

- Le compte BE11 7777 8888 9999 est créditeur de 100.000,00 EUR.

Rédigez pour Marc un projet de testament olographe.
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2. Clauses

Hervé LAMBERT a un fils unique prénommé Pierre.

Hervé est propriétaire d’une magnifique maison de campagne ; il souhaite donner cet immeuble
a son unique petit-enfant, le dénommé Gérard LAMBERT, agé de 30 ans.

Pierre, conscient que cette donation le privera d’une partie significative de son héritage, est par-
faitement d’accord avec le projet de son pére.

Rédigez les clauses qui doivent figurer dans I’acte de donation.
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3. Clause

Monsieur WINDSOR et Madame MARKLE vous consultent car ils se séparent.

Ils ont convenu ensemble de la reprise de I’immeuble par Madame MARKLE, moyennant le
versement d’une soulte de 50.000,00 EUR et la reprise du crédit hypothécaire.

Monsieur WINDSOR vous explique toutefois qu’il fait un geste vis-a-vis de Madame MAR-
KLE car il souhaite que les enfants puissent rester dans la maison et ne soient pas trop pertur-
bés a la suite de la séparation.

Il vous explique que si Madame MARKLE devait revendre le bien, de quelle que maniere que
ce soit, dans les 5 prochaines années a un prix supérieur a 355.000,00 EUR, il souhaite partici-
per a la plus-value que réaliserait Madame MARKLE.

Il précise qu’il veut que les choses soient justes ; il entend récupérer la moitié de cette plus-va-
lue.

Rédigez la clause de participation a la plus-value a reprendre dans I’acte.
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4. Coutrrier

Vous avez passé le 7 mars 2023 un acte notari¢ de vente d’une maison et vous détenez sur votre
compte un montant de 500.000,00 EUR qui revient au vendeur, Monsieur CRUCHOT.

Avant que vous ayez pu virer cette somme au vendeur, I’agence immobiliére SRL PICSOU
vous fait signifier, le 8 mars 2023, par exploit de I’huissier de justice Me DUBOIS, une saisie-
arrét conservatoire sur la base d’une facture d’un montant de 30.000,00 EUR.

Il ressort de cette facture qu’il s’agit de la commission que I’agence immobiliére réclame au
vendeur CRUCHOT.

Rédigez le courrier a adresser en réponse a 1’huissier.
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L'an deux mil vingt-trois.
Le 16 février.
Devant Jean BOM, notaire a la résidence de Liege (2°"° Canton).

ONT COMPARU :

1. Madame GENTIL, Chantal Marthe Valentine, née 2 Namur le dix-huit juin
mil neuf cent soixante-quatre, épouse de Monsieur VINCENT Claude, domiciliée
a 6000 Charleroi, Rue du Parc, 8.

Mariée a Charleroi le premier juillet mil neuf cent quatre-vingt-huit sous le régime
de la séparation des biens pure et simple selon le contrat de mariage recu par le
notaire Grégoire a Charleroi le cinq mai mil neuf cent quatre-vingt-huit, non
modifié jusqu'a présent, ainsi qu'elle le déclare.

Ci-apres dénommée "le donateur”.

2. Madame VINCENT, Virginie Edmonde, née a Mons le vingt-quatre juillet mil
neuf cent nonante, célibataire et déclarant ne pas avoir fait de déclaration de
cohabitation 1égale, domiciliée a 6000 Charleroi, Rue du Parc, 8.

Ci-apres dénommée "le donataire".

EXPOSE PREALABLE

Capacité des parties :

Chaque partie déclare :

‘Suit une information correcte et compléte{

Choix du notaire :

‘Suit une information correcte et comple‘te‘

Lesquels comparants ont requis le Notaire soussigné d'acter authentiquement les
conventions objet des présentes, arrétées directement entre eux, savoir :
DONATION.

Le donateur a déclaré, par les présentes, faire donation entre vifs, sous les garanties
ordinaires de droit a sa fille Madame VINCENT Virginie, de la NUE-PROPRIETE
des biens ci-apres décrits, le donateur se réservant l'usufruit sa vie durant.
USUFRUIT SUCCESSIF

Les comparants reconnaissent avoir été informés de la portée de 1’article 4.18 du
Code civil, lequel stipule que le conjoint survivant qui vient a la succession
recueille, au déces du donateur, 'usufruit des biens que celui-ci a donnés et sur
lesquels il s'est réservé 1'usufruit, pour autant que le conjoint ait déja cette qualité
au moment de la donation et que le donateur soit resté le titulaire de cet usufruit
jusqu'au jour de son déces.

Les articles 4.60 et suivants du Code civil s'appliquent a cet usufruit.
DESIGNATION DES BIENS DONNES

A/ ’ensemble des titres déposés sur le compte BE72 5654 8918 1176.

B/ I’'immeuble ci-apres :

COMMUNE DE KOKSIJDE, premiere division

Dans un immeuble a appartements multiples dénommé "BREM", sis Bremraapweg
numéros 7-9, sur un terrain, cadastré suivant titre section E partie du numéro 140
pour une superficie suivant titre de quatorze ares cinquante centiares (14a 50ca) :
L'appartement numéro UN/DEUX (1/2) sis au premier étage, comprenant :

a) En propriété privative et exclusive :

Hall, living avec terrasse, coin de cuisine, wc, salle de bains et deux chambres a
coucher avec terrasse ;

b) En copropriété et indivision forcée :
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Les 700/10.000emes des parties communes dont le terrain.

Lequel appartement est cadastré suivant titre sous section E numéro 140 B.
Revenu cadastral non indexé : huit cent quatre-vingt-sept euros (887,00€).

Tel que ce bien est plus amplement décrit a I’acte de base recu le 5 janvier 1990 par
le Notaire Marc Vanden Bussche, a Koksijde, transcrit au bureau des hypotheéques
de Veurne.

ORIGINE DE PROPRIETE.

Madame Chantal GENTIL déclare étre propriétaire du bien pour I’avoir acquis de
Monsieur Etienne Ghislain FELIX aux termes d’un acte recu le 26 octobre 2003
par le Notaire Marc Vanden Bussche, a Koksijde.

CONDITIONS GENERALES.

A) Le bien est donné :

. quitte et libre de toutes dettes, hypotheéques, privileges ou charges
quelconques ;
) dans son état actuel, connu du donataire, et avec ses défauts ou vices,

mémes cachés, le donateur ne donnant aucune garantie de ce chef mais
déclarant n'en connaitre aucun caché ;

J avec toutes les servitudes, méme non apparentes, qui peuvent
I'avantager ou le grever et sans recours de ce chef contre le donateur ;
° sans garantie de contenance, toute différence constatée, flt-elle d'un

vingtieme ou supérieure, faisant profit ou perte pour le donataire.
B) Cause : Le présent transfert de propriété est fait dans l'intention de procurer au
donataire un avantage gratuit.
C) Tous droits et actions pouvant appartenir au donateur suite a des dommages
causés par des exploitations ou des industries, font partie de la donation.
D) Le donateur - usufruitier est tenu d'assurer le bien en pleine propriété pour les
risques habituels et de payer les primes. Le donateur - usufruitier d'un bien
immeuble est en tout cas obligé de 1'assurer contre l'incendie.
E) Le donataire fera, a compter de son entrée en jouissance, son affaire personnelle
de tous contrats de fourniture et location de compteurs d'eau, gaz, électricité et
autres.
F) Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites sont a charge du
donateur.
G) Le donateur déclare se réserver le droit de reprendre la nue-propriété de tout ou
partie du bien donné.
H) Réserve d'usufruit
La nue-propriété sur les biens ci-avants décrits est immédiatement transférée au
donataire, 1'usufruit est réservé par le donateur, sa vie durant, sous les conditions
qui suivent :
1. Il est interdit a I’usufruitier de donner a bail 'immeuble objet des présentes sans
l'intervention du donataire - nu-propriétaire, sauf pour une durée qui n'excederait
pas neuf années et a la condition que le loyer ne soit pas manifestement inférieur a
celui qui est ordinairement pratiqué dans la région.
2. L’usufruitier s'engage a maintenir le bien en bon état de conservation, et a
l'entretenir.
Ainsi, il supportera tous les travaux de réparations et d'entretien des lieux
nécessaires, a court ou a long terme, pour préserver la valeur du bien, sous réserve
de 1'usure normale, de la vétusté ou d'un cas de force majeure.
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Les grosses réparations doivent étre exécutées par le nu-propriétaire apres
concertation avec l'usufruitier. Ce dernier ne peut prétendre a une indemnité pour
trouble de jouissance. Sont ainsi uniquement considérées comme grosses
réparations, celles qui portent sur la structure du bien ou de ses composantes
inhérentes ou dont le colit exceéde manifestement les fruits du bien.

Le nu-propriétaire qui exécute les grosses réparations peut exiger de 1'usufruitier
qu'il contribue proportionnellement aux frais de celles-ci. Cette contribution est
déterminée en fonction de la valeur du droit d'usufruit par rapport a la valeur de la
pleine propriété, calculées conformément a l'article 4.64 du Code civil.

Le nu-propriétaire n'est pas tenu des grosses réparations qui portent sur les ouvrages
et plantations réalisés par I'usufruitier lui-méme, ni des réparations qui sont causées,
exclusivement, par l'usufruitier.

Si l'usufruitier ou le nu-propriétaire n'exécute pas son obligation de faire les
réparations, l'autre partie peut demander au juge de 1'y condamner méme pendant
la durée de l'usufruit, le cas échéant sous peine d'une astreinte. A titre d'alternative,
il peut demander au juge l'autorisation d'exécuter lui-méme les travaux nécessaires,
auquel cas les frais peuvent €tre réclamés a 1'autre partie conformément au régime
1égal.

Chacune des parties peut demander au juge de pouvoir constituer une streté réelle
sur le bien grevé, opposable a l'autre partie, si cela est nécessaire pour exécuter ces
réparations.

4. L’usufruitier pourra, s’il le souhaite, apporter a ses frais des améliorations au bien
prédécrit qu’il jugera nécessaires.

Pour ces travaux, 1'usufruitier devra se conformer aux réglementations en vigueur,
au permis d'urbanisme et au permis d'environnement, ainsi qu'au reéglement de
sécurité pouvant s'appliquer a I'immeuble.

Si les ouvrages et plantations ont été réalisés par 1’usufruitier dans les limites de
son droit, sans y €tre obligé et avec le consentement du nu-propriétaire, le nu-
propriétaire devra indemniser l'usufruitier pour ces travaux sur la base de
l'enrichissement injustifié. Jusqu'a indemnisation, l'usufruitier aura un droit de
rétention sur ces ouvrages et plantations. Le nu-propriétaire deviendra propriétaire
de ces ouvrages et plantations a 1’extinction de 1’usufruit et ne pourra en demander
I'enlevement. L'usufruitier pourra toutefois enlever ces ouvrages et plantations
pendant la durée de son droit.

Dans tous les autres cas, le nu-propri€taire acquerra la propriété des ouvrages et
plantations a I’extinction de ’usufruit, sans indemnisation et sans préjudice le cas
échéant de la déchéance et de l'action en cessation ou en réparation contre
I’usufruitier visées par I’article 3.16, 4° du Code civil.

5. L’usufruitier peut poser des actes d'administration pour la durée de son droit.

Il peut accorder a des tiers, prolonger ou renouveler des droits d'usage sur les biens
grevés. Si l'usufruit prend fin parce que l'usufruitier cesse d'exister, le droit d'usage
a titre onéreux en cours subsiste pour le restant de sa durée et au maximum pour
trois ans, apres quoi il prend fin de plein droit. Les droits d'usage qui ne sont pas
encore en cours d'exécution a la fin de 1'usufruit ne recoivent aucun effet.
L'usufruitier ne pourra aliéner son usufruit en tout ou en partie, méme a titre gratuit.
6. Les donateurs déclarent que le bien donné est assuré contre I’incendie et les périls
connexes par une police collective conformément a 1’acte de base.
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Le risque est des a présent supporté par I’usufruitier et le nu-propriétaire. Toutefois,
seul "usufruitier sera tenu de supporter les frais relatifs a tous les contrats collectifs
d'assurance contre l'incendie et les périls connexes souscrits par la copropriété.

I) Clause d'inaliénabilité

Pour que le bien donné reste la résidence secondaire de la famille de génération en
génération, le donateur interdit au donataire d'aliéner le bien donné et de
I'hypothéquer.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le donataire aura la nue-propriété du bien a partir d'aujourd'hui.

Il n'en aura la jouissance qu’a I’extinction de 1’usufruit soit par I'occupation réelle,
soit par la perception des loyers, selon que l'immeuble sera libre d’occupation ou
loué lors du déces de 1’usufruitier.

A ce jour, le donateur déclare que le bien est libre d'occupation.

IMPOTS - CHARGES

Le donateur - usufruitier supportera toutes les charges périodiques relatives au bien
grevé qui concernent l'usage et la jouissance de celui-ci en ce compris toutes les
contributions, taxes et consommations généralement quelconques grevant le bien
donné jusqu’a I’extinction de son usufruit.

Le donataire — nu-propriétaire supportera les taxes et charges en question, pro rata
temporis, a compter de son entrée en jouissance. Il supportera les charges
extraordinaires du bien grevé, méme si celles-ci doivent étre payées de maniere
périodique.

Si l'usufruitier a lui-méme réalisé des ouvrages ou des plantations, il doit en
supporter tant les charges ordinaires que les charges extraordinaires pendant la
durée de 1'usufruit.

SITUATION HYPOTHECAIRE .

Le donateur déclare et garantit que le bien faisant 1'objet de la présente donation est
quittes et libres de toutes charges hypothécaires et autres empéchements
quelconques.

COPROPRIETE

‘Suit une information correcte et compléte

SITUATION ADMINISTRATIVE

Aménagement du territoire et urbanisme

‘Suit une information correcte et compléte‘

Dossier d’intervention ultérieure

‘Suit une information correcte et compléte‘

DECLARATIONS

Le donateur déclare :

- qu’il n’a pas signé de pacte successoral avec le donataire ;

- qu'il n'a consenti aucune autre donation au profit du donataire, constatée par
acte remontant a moins de trois ans et enregistré ou devenu obligatoirement
enregistrable.

DECLARATIONS PRO-FISCO.

- Lecture a été donnée de l'article 203 du Code des droits d'enregistrement
sanctionnant les dissimulations dans le prix et les charges.

- Les parties déclarent, pour la perception des droits d'enregistrement, estimer la
valeur vénale de la nue-propriété du bien a 116.200,00 €.
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Cette valeur est déterminée sur base de la valeur du bien en pleine propriété dont a
été déduit le revenu annuel du bien, soit 10.800,00 €, multiplié par le coefficient 11
visé a I’article 47 du Code des droits d’enregistrement et déterminé par 1’age de
I’usufruitier ;

- Les parties aux présentes déclarent qu'il n'est intervenu entre elles aucune donation
constatée par acte remontant a moins de trois ans avant la date des présentes et qui,
avant ce jour, a été enregistrée ou est devenue obligatoirement enregistrable.

- Pour la perception des droits d’enregistrement, les parties déclarent que le
donataire est la fille du donateur.

- En exécution de I’article 170 bis du code des droits d'enregistrement, d'hypothéque
et de greffe, le notaire soussigné a interrogé le donateur quant a son adresse, date
d'établissement et durée d'occupation de son domicile fiscal durant la période de
cinq ans précédant les présentes, et I’a averti de ce qu'en cas de refus de déclarer ou
de déclaration incomplete ou inexacte, le donateur encoure une amende égale a
deux fois les droits complémentaires.

Le donateur précisé au notaire soussigné que son domicile fiscal est fixé a 6000
Charleroi, Rue du Parc, 8, depuis plus de cinq ans.

- Le donataire déclare ne pas avoir trois enfants 1€gitimes en vie, n'ayant pas atteint
'age de vingt et un ans.

- Les parties déclarent que les conditions de I’article 131 bis du code des droits
d’enregistrement sont réunies pour bénéficier du taux réduit de droits
d’enregistrement de donation. Elles en sollicitent expressément ’application et
donc, la taxation de la donation au taux de trois virgule trois pour cent (3,3 %).
Droits d’écriture (Code des droits et taxes divers)

Le droit s’éléve a cent euros (100,00 €), sur déclaration du notaire soussigné.

DISPOSITIONS FINALES

Dispense d’inscription d’office

L’ Administration générale de la Documentation patrimoniale est expressément
dispensée de prendre inscription d’office de quelque chef que ce soit en vertu des
présentes.

Registre des gages

Conformément a la loi du 11 juillet 2013, le notaire instrumentant a 1’obligation
depuis le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes
aliénations de biens immeubles. Pour autant que de besoin, le donateur déclare,
présentement, que tous les travaux effectués (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien donné ont été payés en totalité et qu’il ne reste plus, a
ce jour, aucune dette auprés d’un quelconque entrepreneur ou artisan qui aurait pu
faire I’objet de son enregistrement aupres du Registre des gages.

Certificat d’identité et d’état civil

a) Le notaire soussigné certifie 1'exactitude de l'identité des parties au vu du registre
national des personnes physiques et de leurs cartes d'identité.

b) Le notaire soussigné certifie les noms, prénoms, numéro national, lieux et dates
de naissance ainsi que le domicile des parties au vu des documents prescrits par la
loi hypothécaire.

Intéréts contradictoires ou engagements disproportionnés

Les comparants reconnaissent que le notaire a attiré leur attention sur le droit de
chaque partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un
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conseil, en particulier, quand I’existence d’intéréts contradictoires ou
d’engagements disproportionnés est constatée.

DONT ACTE.

Fait et passé au domicile de Madame GENTIL, Chantal sis a 6000 Charleroi, Rue
du Parc, 8.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet d’acte au moins
cinqg jours ouvrables avant la signature des présentes.

Et apres lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de 1'acte visées
a cet égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, les parties présentes
ou représentées comme il est dit ont signé, ainsi que nous, notaire.



Questionnaire IV

commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (apres-midi)

QUESTIONNAIRE n° IV

QUESTIONS A CHOIX MULTIPLES

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

SIGNATURE . ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e reaaeeeranns

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase suivante :
“Il ne sera tenu aucun compte des réponses libellées d’une autre maniere que selon les instructions ci-
Jjointes”.




Questionnaire IV

commission de nomination
pour le notariat

CONCOURS 2023 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES

EPREUVE ECRITE

Namur, samedi 11 mars 2023 (apres-midi)

QUESTIONNAIRE n° IV

QUESTIONS A CHOIX MULTIPLES

Ce quatrieme et dernier questionnaire contient vingt (20) questions, chacune assortie de quatre
(4) propositions de réponse.

Ce questionnaire sera noté sur vingt (20) points.
- A chaque fois, trois propositions sont fausses et une seule est vraie ;
- La bonne réponse vaut un point (1) ;
- Une absence de réponse est neutre (0) ;
- Une réponse erronée entraine une sanction d’un demi-point (-0.5).

Vous devez cocher la bonne réponse dans la case prévue a cet effet sous chacune des 20 questions.

En cas d’erreur, utilisez la seconde ligne prévue a cet effet :

1A [1B [ C 1D
1A [1B 1 C [ D

Si la seconde ligne contient une case cochée, seule la réponse a cette seconde ligne sera prise en
considération.



Questionnaire IV

Question 1V.1

Monsieur TRESBIENINFORME est actionnaire historique d’une SRL et d’une SA qu’il a fon-
dées. Il a acquis en indivision avec chacune de ces deux sociétés un bien immobilier distinct si-
tué respectivement 2 Wavre et a Auderghem, a concurrence d’1 % en pleine propriété pour lui et
de 99 % en pleine propriété pour chacune des deux sociétés. Il souhaite a présent sortir d’indivi-

sion et reprendre les 99 % en pleine propriété détenus par chacune des deux sociétés dans les

deux biens.

Comment sera-t-il taxé a cette occasion en droits d’enregistrement ?

A. A concurrence d’1 % sur la valeur totale du bien en pleine propriété pour reprendre les 99 %

détenus par la SRL dans le bien situé a Wavre, et a concurrence de 12,5 % sur les 99 % en pleine
propriété détenus par la SA dans le bien situé a Auderghem

B. A concurrence de 12,5 % sur les 99 % en pleine propriété détenus par la SRL dans le bien situé
a Wavre, et a concurrence d’1 % sur les 99 % en pleine propriété détenus par la SA dans le bien
situé a Auderghem

C. A concurrence d’1 % sur les 99 % en pleine propriété détenus par la SRL dans le bien situé a
Wavre, et a concurrence de 12,5 % sur les 99 % en pleine propriété détenus par la SA dans le
bien situé a Auderghem.

D. A concurrence d’1 % sur la valeur totale du bien en pleine propriété pour reprendre les 99 %
détenus par la SRL dans le bien situé a Wavre, et a concurrence d’1% sur la totalité du
bien en pleine propriété pour reprendre les 99 % détenus par la SA dans le bien situé a Au-
derghem.
1A [1B [ C 1D
1A [1B [ C 1D

Question I'V.2
Quelle opération, parmi les suivantes, ne peut faire I’objet d’une rémunération complémentaire a
I’honoraire fixé par I’ Arrété-Tarif :
A. Lareconnaissance d’un don manuel
B. Larédaction d’un testament olographe
C. L’inscription e-stox
D. La rédaction des publicités ou annonces
1A [1B [ C [1D
1A [1B [ C [1D




Questionnaire IV

Question 1V.3

Quelle affirmation n’est pas exacte ?

A. Le permis d’urbanisation peut dans certains cas éteindre les servitudes préexistantes du fait de
I’homme ou les servitudes conventionnelles relatives a ’utilisation du sol
B. Une modification du permis d’urbanisation ne peut pas porter atteinte aux droits issus de con-
ventions expresses entre les parties
C. Une modification ne portant que sur le périmétre extérieur du lotissement n’est pas soumise a
permis d’urbanisation
D. Le college communal peut solliciter d’initiative une modification du permis d’urbanisation
-\ 1B e D)
-\ 1B e )
Question 1V 4
A partir du ler janvier 2024, la procédure disciplinaire a 1’encontre d’un notaire :
A. Sera exercée par un Conseil de Discipline compos¢ de trois chambres : 1’'une francophone,
I’autre néerlandophone et de chambres réunies bruxelloises
B. Fera I’objet de débats qui se tiendront, en principe, a huis clos
C. Lui permettra de se faire assister, lors des débats, par un avocat ou par un notaire
D. Sera portée et poursuivie devant la Chambre provinciale du ressort dont dépend le notaire qui
aurait déposé une requéte en récusation
1A 1B [ C 1D
1A 1B [ C 1D
Question IV.5
Une société anonyme peut-elle étre fondée par une seule personne ?
A. Non, il faut au minimum 2 actionnaires
B. Non, il faut au minimum 3 actionnaires
C. Oui
D. Oui, mais il doit s’agir d’une personne physique
1A 1B He 1D
-\ 1B He 1D




Questionnaire IV

Question 1V.6

Monsieur BONGESTIONNAIRE est propriétaire d’un appartement situé¢ a Liege. Il a conclu un
bail de résidence principale pour une durée de 9 ans ayant pris cours le 1° juin 2022, lequel pré-
voit la faculté d’indexation annuelle du loyer. Il souhaite procéder a 1I’indexation du loyer a la
date anniversaire du bail, soit le 1* juin 2023.

A. 1l ne peut procéder a I’indexation du loyer sans un certificat PEB valable
B. I peut procéder a I’indexation du loyer a 100 % s’il dispose d’un certificat PEB valable
C. Il ne peut procéder a I’indexation du loyer a 100 % que s’il dispose d’un certificat PEB valable
reprenant le bien loué en catégorie énergétique A, B ou C
D. I ne peut procéder a I’'indexation du loyer avant le 31 octobre 2023
1A [1B [ C [1 D
1A [1B [ C [1 D
Question 1V.7

Monsieur PASTRESENFORME décide de vendre son appartement situé a Verviers. Il confie la
vente a une agence immobiliere, laquelle trouve rapidement un candidat acquéreur sérieux. Le
compromis de vente est signé le 17 janvier 2023. Quelques semaines plus tard, I’état de santé de
Monsieur PASTRESENFORME se détériore brusquement a la suite d’un AVC. Ses enfants
prennent alors la décision de le placer sous administration de biens.

Laquelle de ces propositions est exacte ?

. L’autorisation du Juge de paix compétent devra étre sollicitée par I’administrateur pour pou-

voir signer 1’acte authentique de vente

. L’autorisation du Juge de paix compétent ne devra pas étre sollicitée par I’administrateur pour

pouvoir signer 1’acte authentique de vente

. L’autorisation du Juge de paix compétent devra étre sollicitée apres obtention d’un rapport

d’expertise immobiliere récent

. L’autorisation du Juge de paix compétent ne devra pas étre sollicitée par I’administrateur, pour

autant qu’il dispose d’un rapport d’expertise immobiliére récent

1A 1B [ C 1D

1A 1B [ C 1D




Questionnaire IV

Question 1V.8

Vous avez rédige, il y a quelques semaines, un compromis pour réaliser la vente d’'un immeuble
appartenant a la SRL YOUPL

Entretemps, la société a sollicité et obtenu le bénéfice d’une procédure de réorganisation judi-
ciaire par transfert d’entreprise sous autorité judiciaire de I’ensemble de ses actifs.

La société vous demande ce qu’il va advenir de la vente de I’immeuble ?

A. La vente peut avoir lieu, quelle que soit la suite de la procédure
B. La vente ne peut plus intervenir
C. Le mandataire de justice peut autoriser la vente
D. Seul le tribunal de I’entreprise peut autoriser la vente
1A [1B [ C [1 D
1A [1B [ C [1 D
Question IV.9

Félix LECHAT réside depuis 5 ans a la maison de repos et de soins « le Bon repos ». Souffrant
d’une grave maladie virale, il rédige seul son testament. Félix LECHAT décede deux semaines
plus tard. Le testament retrouvé dans le tiroir de la table de nuit est remis au notaire de famille
du défunt, Maitre Luc BONAMI. Le notaire constate qu’apres avoir institu€ son neveu légataire
universel, Félix LECHAT a consenti quatre legs particuliers.

Un seul des 1égataires particuliers pourra recueillir son legs. Lequel ?

A. L’Abbé SOURIS, animateur pastoral au sein de la maison de repos et de soins

B. Le notaire Luc BONAMI

C. Agathe BONSOIN, infirmiere de la maison de repos et de soins

D. Julie DUCOEUR, fille du directeur de la maison de repos et de soins « le Bon repos »
A [1B [ C 1D
A [1B [ C 1D




Questionnaire IV

Question 1V.10

Un client ayant fait une déclaration d’insaisissabilité de sa résidence principale voudrait contrac-
ter un crédit professionnel. La banque souhaite qu’il renonce a sa déclaration.
Peut-il renoncer a cette déclaration exclusivement au profit de cette banque ?

Oui, a condition que la renonciation soit recue devant notaire

Oui, a condition que la renonciation soit inscrite au Bureau de la Sécurité Juridique compétent
Non, la renonciation produit ses effets a 1'égard de tous les créanciers

Non, il est impossible de renoncer a la déclaration d’insaisissabilité

SOwp

1A [1B [ C 1D
1A [1B [ C 1D

Question 1V.11

Vous étes consulté par Madame AMOINDREFRAIS dans le cadre de 1’acquisition de sa pre-
miere maison d’habitation sise a Namur, avenue du Centenaire 57, ayant un revenu cadastral de
746,00 EUR pour un prix de 225.000,00 EUR.

Dans quel cas n’a-t-elle pas droit a la réduction d’honoraire d’apres 1’ Arrété-Tarif ?

Si cet achat porte sur un immeuble mixte (rez-de-chaussée commercial / habitation)

Si elle possede déja un terrain agricole

Si cet achat porte sur une maison kangourou

Si cet achat est réalisé en usufruit par elle-méme et en nue-propriété par ses enfants, lesquels

ocnwy»

occuperont le bien avec leur mere

1A [1B [ C 1D
A [1B [ C 1D




Questionnaire IV

Question 1V.12

Quelle affirmation est inexacte ?
En Région de Bruxelles-capitale, moyennant due motivation et a certaines conditions, des déro-
gations peuvent étre accordées :

Au plan particulier d’affectation du sol ou a un permis de lotir
Aux prescriptions du réglement régional d’urbanisme
Aux prescriptions du réglement communal d’urbanisme

ocnwy»

Aux prescriptions du plan régional d’affectation du sol

1A [1B [ C 1D

1A [1B [ C 1D

Question 1V.13

Qui doit autoriser la vente publique d’un bien immeuble appartenant a un mineur, étant ici pré-
cisé que le mineur a recueilli ledit bien dans une succession acceptée sous bénéfice d’inven-
taire ?

Le juge de paix
Le tribunal de la famille
Le juge paix et le tribunal de la famille

ocnwy»

Aucune autorisation n’est nécessaire

A [1B [ C 1D

1A [1B [1C [1D




Questionnaire IV

Question 1V.14

Luc souhaite accepter la succession de son pere sous bénéfice d’inventaire ; il doit effectuer une
déclaration d’acceptation sous bénéfice d’inventaire :

A. Dans les six mois du déces
B. Siun de ses cohéritiers le met en demeure d’exercer son option héréditaire
C. Avant I’expiration du délai prévu pour le dépdt de la déclaration de succession
D. Siun créancier de la succession le met en demeure d’exercer I’option héréditaire
A 1B [ C 1D
-\ 1B ] C )
Question IV.15

A quelle fréquence un notaire doit-il envoyer sa situation comptable a la Chambre provinciale ?

Tous les mois
Jamais
Une fois par an

ocnwy»

Tous les trimestres

1A [1B 1 C [1 D
1A [1B 1 C [1 D

Question 1V.16

Laquelle de ces affirmations est exacte ?

A. Le notaire adjoint peut signer tout acte en lieu et place du notaire-titulaire si ce dernier est en
incapacité de travail démontrée

B. Le notaire adjoint n’est pas responsable des actes qu’il signe en I’étude du titulaire qui I’a engagé

Le notaire adjoint a sa propre comptabilité qui engage son patrimoine personnel

D. Le notaire adjoint doit opter pour la matiere “droit des personnes morales” lors de sa présentation

a

au concours

1A 1B [ C 1D
1A 1B [ C 1D




Questionnaire IV

A.
B.
C.

Question 1V.17

Un pacte successoral peut-il étre valablement signé par procuration ?

Oui, a condition que la procuration soit signée par acte authentique

Oui, quelle que soit la forme de la procuration

Oui, a condition que la procuration soit signée par acte authentique et aprés I’écoulement du
délai de 15 jours apres 1’envoi du projet par courrier recommandé

. Oui, a condition que la procuration soit signée par acte authentique et apres 1’écoulement du

délai d’un mois prenant cours a dater du jour de la tenue de la réunion d’information

1A [1B [ C [1 D

1A [1B [ C [1 D

A.

Question 1V.18

Laquelle de ces propositions est exacte ?

Monsieur et Madame sont mariés sous le régime de communauté. Ils sont propriétaires de terres
acquises pour compte de leur patrimoine commun. Monsieur a été indépendant agriculteur. Il
est aujourd’hui pensionné. Madame n’a jamais été agricultrice ni aidante. L’obtention du taux 0
est exclue

. Monsieur a donné des terres agricoles a taux 0 a ses deux fils en 2020. Ils souhaitent sortir d’in-

division. La signature d’un acte de partage leur ferait perdre le bénéfice du taux 0

Monsieur est exploitant agricole et il exploite lui-méme les terres dont il est propriétaire. Il
donne la nue-propriété de ses terres a taux 0 a son fils en 2020. Il souhaite aujourd’hui arréter
son exploitation et prendre sa retraite. Il va donner les terres en bail a ferme a un autre agricul-
teur. Vous lui confirmez qu’il pourra maintenir le taux 0 a condition que le nouvel exploitant
transmette les pieces justificatives nécessaires pour le maintien

Une ferme peut étre donnée a 0 % a condition qu’elle serve de logement au donateur exploitant
et a sa famille, a I’exclusion de tout autre personne

1A

[1B

[1C

[1D

1A

[1B

[1C

[1D
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Questionnaire IV

Question 1V.19

Quel volet autre que celui des honoraires et du concours a été réformé par la loi du 22 novembre

20227

ocnw

La retraite des notaires
L’accession a I’honorariat
La comptabilité notariale
Le disciplinaire

1A

[1B

[ C

1D

1A

[1B

[ C

[1 D

Question 1V.20

Qui est le successeur de Jean-Claude MARCOURT a la présidence du Parlement wallon ?

ocnw»

André FREDERIC
André ANTOINE
Philippe HENRI
Laurent LEONARD

1A [1B

[ C

1D

1A [1B

[ C

1D
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